
           

Αζήλα, 16 Μαξηίνπ 2017 

ΔΕΛΤΙΟ ΤΥΠΟΥ 

Θέκα: Δπηζηνιή Γ΢ΔΒΔΔ ζρεηηθά κε ην ππό δηαβνύιεπζε ΠΓ : «Καηεγνξίεο θαη πεξηερόκελν ρξήζεσλ 

γεο». 

Δπηζηνιή πξνο ηνλ Τπνπξγό Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο, θ. Γ. ΢ηαζάθε θαη ηνλ Αλαπιεξσηή 

Τπνπξγό θ. ΢. Φάκειιν, απέζηεηιε ε Γ΢ΔΒΔΔ κε ηηο παξαηεξήζεηο ηεο ΢πλνκνζπνλδίαο επί ηνπ ππό 

δηαβνύιεπζε Πξνεδξηθνύ Γηαηάγκαηνο: «Καηεγνξίεο θαη πεξηερόκελν ρξήζεσλ γεο». 

΢ηελ επηζηνιή ηεο ε Γ΢ΔΒΔΔ αλαθέξεη:  

Με ην ππό δηαβνύιεπζε ΠΓ επηρεηξείηαη ε αλακόξθσζε θαη ν εθζπγρξνληζκόο ηνπ από ην 1987 

Πξνεδξηθνύ Γηαηάγκαηνο γηα ηηο ρξήζεηο γεο.  Δίλαη πξνθαλέο όηη ε επηθαηξνπνίεζε απηή είλαη 

απαξαίηεηε δεδνκέλνπ όηη νη ρξήζεηο γεο δελ έρνπλ αλαζεσξεζεί εδώ θαη 30 ρξόληα. Δίλαη επίζεο 

θνηλόο ηόπνο όηη γηα ηηο όπνηεο αιιαγέο πξνθύςνπλ ζα πξέπεη λα πξνεγεζεί εμαληιεηηθή δηαβνύιεπζε 

κε όινπο ηνπο ελδηαθεξόκελνπο θνξείο θαη λα ιεθζεί ππόςε ε ζεκεξηλή δύζθνιε νηθνλνκηθή 

πξαγκαηηθόηεηα. Καη’ επαγσγή νη λέεο ρξήζεο γεο ζα πξέπεη λα δηακνξθώλνπλ έλα θηιηθό 

επηρεηξεκαηηθό πεξηβάιινλ πνπ ζα ελζαξξύλεη  ηελ πξνζέιθπζε επελδύζεσλ πνπ είλαη απαξαίηεηεο 

γηα ηελ επαλεθθίλεζε ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο. Απηό ζεκαίλεη όηη ζα πξέπεη λα παξέρεηαη θαη 

αζθάιεηα δηθαίνπ ζηελ επηρεηξεκαηηθή θνηλόηεηα. Με άιια ιόγηα ζα πξέπεη λα είλαη ζαθέο  γηα έλαλ 

επελδπηή ην ηη επηρείξεζε κπνξεί λα αλνίμεη θαη πνπ θαη παξάιιεια ζα πξέπεη λα παξέρεηαη 

πξνζηαζία ζε απηή ηελ επέλδπζε (λέα ή πθηζηάκελε) ώζηε λα κελ απαμηώλεηαη από ελδερόκελε 

αιιαγή ζηηο ρξήζεηο γεο.  

΢ην πιαίζην απηό ζεσξνύκε όηη ζα ήηαλ εμαηξεηηθά ρξήζηκν θαη απνθαιππηηθό εάλ ππήξρε κηα 

ραξηνγξάθεζε ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ δξαζηεξηνπνηνύληαη ζην ζύλνιν ηεο ρώξαο πξηλ από ηελ 

νπνηαδήπνηε λνκνζεηηθή πξσηνβνπιία.  
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Όζνλ αθνξά ην ππό δηαβνύιεπζε ΠΓ έρνπκε ηηο εμήο αξρηθέο παξαηεξήζεηο: 

• Ο όξνο απνθιεηζηηθή θαηνηθία είλαη αξθεηά πεξηνξηζηηθόο θαη ίζσο ζα έπξεπε λα κελ πθίζηαηαη σο 

θαηεγνξία (άξζξν 2). 

• ΢ηελ ακηγή θαηνηθία (άξζξν 3) λα επηηξέπνληαη θνύξλνη έσο 200 ηκ. ζπλνιηθήο επηθάλεηαο δόκεζεο. 

Σα 100 ηκ. είλαη πνιύ κηθξό κέγεζνο γηα ηελ ιεηηνπξγηθόηεηα ηνπ ρώξνπ θαζώο ελέρεη ηνλ θίλδπλν 

δεκηνπξγίαο κόλν εγθαηαζηάζεσλ πεξάησζεο έςεζεο. 

• Δπίζεο ζηελ ακηγνύο θαηνηθία λα επηηξέπνληαη ηδησηηθά γξαθεία ειεύζεξσλ επαγγεικαηηώλ, άζθεζε 

επαγγέικαηνο κεραληθνύ, δηθεγόξνπ, ινγηζηή, πδξαπιηθνύ, ειεθηξνιόγνπ. Όπσο επίζεο θαη γηα ηα 

θαηαζηήκαηα παξνρήο πξνζσπηθώλ ππεξεζηώλ ηα θνκκσηήξηα – θνπξεία θαη ηα δαραξνπιαζηεία. 

Αληίζηνηρα απηέο νη δξαζηεξηόηεηεο ζα πξέπεη λα εληαρηνύλ θαη ζην άξζξν 5. 

• ΢ηελ γεληθή θαηνηθία (άξζξν 4) ηα κεγέζε ησλ αλαςπθηεξίσλ (100ηκ/νηθόπεδν), θαη ησλ εζηηαηνξίσλ 

(250ηκ/νηθόπεδν), είλαη ππεξβνιηθά κηθξά, ιακβάλνληαο ππόςε όηη πξόθεηηαη γηα ζπλνιηθή δόκεζε 

(δειαδή καδί κε βνεζεηηθνύο ρώξνπο, απνζήθεο, wc, wc ΑΜΔΑ, ζέζεηο ζηάζκεπζεο θιπ). Σίζεληαη ην 

εύινγν εξώηεκα γηαηί δεκηνπξγείηαη απηόο ν πεξηνξηζκόο. Καηά ζπλέπεηα ζεσξνύκε όηη δελ ζα πξέπεη 

λα πθίζηαηαη θαλέλαο πεξηνξηζκόο ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ. Σν ίδην πξνηείλνπκε  θαη γηα ην άξζξν 17 

όπνπ πξνβιέπεηαη γηα θαηαζηήκαηα (100ηκ/νηθνπεδν), γηα αλαςπθηήξηα (50ηκ/νηθνπεδν) θαη γηα 

εζηηαηόξηα (200ηκ/νηθνπεδν). Θα πξέπεη θαη εδώ λα κελ πθίζηαηαη πεξηνξηζκόο ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ.  

• ΢ηνλ παξόλ ΠΓ Δπαλαθέξεηαη ν όξνο “Πξαηήξηα Τγξώλ Καπζίκσλ, Τγξαεξίνπ θαη Φπζηθνύ Αεξίνπ”, 

ελώ κε ηελ παξ. 7 ηνπ άξζξνπ 114 ηνπ Ν. 4070/2012 (ΦΔΚ 82Α) όπσο απηή ηξνπνπνηήζεθε κε ην 

άξζξν 10 ηνπ Ν.4439/2016 (ΦΔΚ 222Α), έρεη εηζαρζεί ζηελ θείκελε λνκνζεζία ν όξνο “Πξαηήξηα 

Παξνρήο Καπζίκσλ θαη Δλέξγεηαο. Ο όξνο απηόο πεξηιακβάλεη ηα ακηγή ή κηθηά πξαηήξηα πγξώλ 

θαπζίκσλ, πγξαεξίνπ (LPG) ή/θαη θπζηθνύ αεξίνπ, πγξνπνηεκέλνπ (LNG) θαη 

ζπκπηεζκέλνπ/πεπηεζκέλνπ (CNG), ππό νπνηνλδήπνηε ζπλδπαζκό απηώλ θαη εηζήρζεθε ζηελ 

θαηεύζπλζε αλάπηπμεο ππνδνκώλ γηα ηελ πξνώζεζε ησλ ελαιιαθηηθώλ θαπζίκσλ. Με ηελ παξ. 4 ηνπ 

άξζξνπ 114 ηνπ Ν. 4070/2012 νξίδεηαη όηη ζε πεξηνρέο όπνπ από ηηο ρξήζεηο γεο δελ επηηξέπεηαη ε 

ίδξπζε λέσλ πξαηεξίσλ πγξώλ θαπζίκσλ, πξνβιέπεηαη σο πξνο ηα πθηζηάκελα πξαηήξηα πγξώλ 

θαπζίκσλ, λα ζπλερίζνπλ λα ιεηηνπξγνύλ θαη λα εθζπγρξνλίδνληαη, επηηξέπνληαο ηελ πξνζζήθε 

εγθαηαζηάζεσλ παξνρήο πγξαεξίνπ (LPG) θαη γεληθόηεξα ζπκπηεζκέλσλ αεξίσλ θαπζίκσλ (CNG) γηα 

ηελ θίλεζε ηξνρνθόξσλ νρεκάησλ. Με ην ππό έθδνζε Π.Γ. επαλαθέξεηαη ν δηαρσξηζκόο ησλ 

πξαηεξίσλ θαη ε ρσξνζέηεζή ηνπο ζε δηαθνξεηηθέο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ γεο. Παξάιιεια πξνβιέπεη ηε 

ρσξνζέηεζε λέσλ πξαηεξίσλ πγξώλ θαπζίκσλ ζε πεξηνρέο γεληθήο θαηνηθίαο ζε ζπλδπαζκό κε άιιεο 

ιεηηνπξγίεο (ζηαζκό απηνθηλήησλ, πιπληήξην, ιηπαληήξην, κίλη κάξθεη) γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ 

δηεξρόκελσλ νδεγώλ κε ηελ πξνϋπόζεζε όκσο όηη ην πξαηήξην απνηειεί ηε κνλαδηθή ρξήζε ζην 



νηθόπεδν. Η πξναλαθεξόκελε πξόβιεςε έξρεηαη ζε αληίζεζε κε ηηο δηαηάμεηο ηεο εηδηθόηεξεο 

λνκνζεζίαο γηα ηα πξαηήξηα αθνύ ζύκθσλα κε ην Π.Γ/κα 118/2006 (ΦΔΚ 119 Α) άξζξν 2, ζηα 

πξαηήξηα πγξώλ θαπζίκσλ κπνξνύλ λα αζθνύληαη ζπκπιεξσκαηηθέο δξαζηεξηόηεηεο όπσο πιύζε – 

ιίπαλζε, παξνρή ππεξεζηώλ πγεηνλνκηθνύ ελδηαθέξνληνο, εκπνξία εηδώλ ζπλαθώλ πξνο ηα νρήκαηα, 

αληαιιαθηηθώλ θαη εκπνξεπκάησλ, θαζώο θαη νπνηαδήπνηε άιιε εκπνξηθή δξαζηεξηόηεηα κε ηελ 

νπνία θαιύπηνληαη αλάγθεο  ησλ  δηαθηλνπκέλσλ  θαη  ρξεζηώλ  ηνπ  πξαηεξίνπ,   εζηηαηόξηα, κπαξ, 

ζπλεξγεία νρεκάησλ, νδηθή βνήζεηα, ηξάπεδα, πξώηεο βνήζεηεο, εγθαηαζηάζεηο πξνζσπηθήο πγηεηλήο, 

εγθαηαζηάζεηο δηαλπθηέξεπζεο, ζηάζκεπζε νρεκάησλ, θ.α., ελώ δελ δίλεηαη πιένλ ε δπλαηόηεηα 

αλάπηπμεο ζην ίδην νηθόπεδν ηεο θαηνηθίαο θαη πηζαλόλ ηεο επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηόηεηαο ηνπ 

ηδηνθηήηε θαη πξνβιέπεηαη από ηνλ πξόζθαηα ςεθηζκέλν λόκν 4439/2016. Δπίζεο ζηηο πεξηνρέο 

Πνιενδνκηθνύ Κέληξνπ – Κεληξηθώλ Λεηηνπξγηώλ Πόιεο θαη Σνπηθώλ Κέληξσλ ην ππό δηαβνύιεπζε 

Π.Γ. δελ πξνβιέπεη θαζόινπ πξαηήξηα ελώ ζηηο πεξηνρέο ησλ ηερλνινγηθώλ πάξθσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη γηα ηελ εγθαηάζηαζε παξαγσγηθώλ δξαζηεξηνηήησλ αηρκήο πξνβιέπεη απνθιεηζηηθά 

πξαηήξηα πγξώλ θαπζίκσλ δεκηνπξγώληαο εύινγα εξσηεκαηηθά. Λακβάλνληαο ππόςε ηα 

πξναλαθεξόκελα πξνηείλνπκε λα επηηξέπεηαη ε δηάζεζε θάζε ηύπνπ θαπζίκνπ (πγξαέξην, θπζηθό 

αέξην, πγξά θαύζηκα) από θάζε πξαηήξην πνπ ζπκκνξθώλεηαη κε ηνπο θαλνληζκνύο αζθαιείαο πνπ 

θαιύπηνληαη από ηελ ππάξρνπζα λνκνζεζία θαη λα κελ δηαθνξνπνηείηαη ε πξνζθνξά θαπζίκνπ ζε 

ζρέζε κε ηηο γεληθέο ρξήζεηο, εθεί όπνπ επηηξέπεηαη ε εγθαηάζηαζε πξαηεξίσλ.  

• ΢ην άξζξν 5 παξ 4 πνπ αθνξά ην Πνιενδνκηθό Κέληξν πξνβιέπεηαη γηα ηα επαγγεικαηηθά 

εξγαζηήξηα ρακειήο όριεζεο όξην κέρξη 500 ηκ. Γηα θάπνηεο επηρείξεζεο όπσο ηα 

ζηεγλνθαζαξηζηήξηα απηά ηα ηκ είλαη νξηαθά ελώ γηα ηα ηαπεηνθαζαξηζηήξηα είλαη εμαηξεηηθά ιίγα. Θα 

πξέπεη ζπλεπώο είηε λα απαιείθεη απηόο ν πεξηνξηζκόο είηε λα απμεζεί ηνπιάρηζηνλ κέρξη ηα 1500 ηκ. 

• Γεληθά πξέπεη λα επηζεκάλνπκε όηη νη ξπζκίζεηο ηνπ ελ ιόγσ ζρεδίνπ πξνεδξηθνύ δηαηάγκαηνο δελ 

απνηππώλνπλ ηελ πθηζηάκελε θαηάζηαζε ηεο γεσγξαθηθήο - ρσξνηαμηθήο θαηαλνκήο ρηιηάδσλ 

επηρεηξήζεσλ. Γηα παξάδεηγκα ηα πξαθηνξεία ηεο ΟΠΑΠ Α.Δ. εληάζζνληαη πιένλ ζηελ θαηεγνξία 

Πνιενδνκηθό Κέληξν (άξζξν 5) πνπ εάλ απηό παξακείλεη σο έρεη ζα αλαηξέςεη πιήξσο ηελ ιεηηνπξγία 

ηεο ζπληξηπηηθήο πιεηνςεθίαο ησλ  επηρεηξήζεσλ  απηώλ.  Σα  πθηζηάκελα  πξαθηνξεία  ηεο  ΟΠΑΠ  

Α.Δ., ηα νπνία ραξαθηεξίδνληαη σο ηύπνπ Α΄, δπλάκελα λα κεηαηξαπνύλ θαη ζε ηύπνπ ΢η΄, κε βάζε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λ. 4002/2011, όπσο ηζρύεη θαη ηνπ Καλνληζκνύ Πξαθηόξσλ ηεο ΟΠΑΠ Α.Δ., ν νπνίνο 

εθδόζεθε κε ηελ ππ’ αξηζκ. 229/2/18.11.2016 απόθαζε ηεο ΔΔΔΠ (ΦΔΚ Β΄ 3923/07.12.2016) θαη 

ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ ππ’ αξηζκ. 242/2/17.01.2017 (ΦΔΚ Β΄ 158/25.01.2017) απόθαζε ηεο ΔΔΔΠ, 

είλαη λνκίκσο εγθαηεζηεκέλα θαη ιεηηνπξγνύλ ρσξίο πεξηνξηζκό ζε πεξηνρέο εθηόο ηεο θαηεγνξίαο 

ρξήζεο γεο «Πνιενδνκηθό Κέληξν - Κεληξηθέο Λεηηνπξγίεο Πόιεο - Σνπηθό Κέληξν ΢πλνηθίαο - 

Γεηηνληάο», όπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη ζην ελ ιόγσ ζρέδην πξνεδξηθνύ δηαηάγκαηνο. ΢πλεπώο ν 

πεξηνξηζκόο πνπ δεκηνπξγείηαη γηα ηηο επηρεηξήζεηο απηέο ζα πξέπεη λα απαιείθεη.  



Σέινο θαη ζε θάζε πεξίπησζε ζα πξέπεη λα γίλεη δηαβνύιεπζε επί ηεο αληηζηνίρηζεο  ησλ ρξήζεσλ γεο 

κεηαμύ ηεο πθηζηάκελεο (ΠΓ ΦΔΚ 166/Γ/87) θαη ηεο λέαο εθδνρήο ηνπο. 

Γενικά θεωπούμε όηι θα ππέπει να γίνει εξανηληηική διαβούλεςζη (εκηόρ από αςηή πος γίνεηαι 

μέζα από ηο opengov) με όλοςρ ηοςρ εμπλεκόμενοςρ θοπείρ ππιν ηο ζςγκεκπιμένο ΠΔ 

καηαλήξει ζηην Βοςλή ππορ ψήθιζη. 


